NORMATIVA 

Art.1.- Objectius del Pla 

Els objectius del "Pla Especial d'Ampliació del Port de Barcelona. Zona d'Activitats Logístiques, ZAL" són els de ordenar i regular dins del Sistema General Portuari de Barcelona, el desenvolupament de la Zona d'Activitats Logístiques, com a una zona específicament destinada al desenvolupament d'activitats de magatzematge, distribució i ensamblatje de mercaderies, materials i productes o components industrials, vinculades a l'activitat portuària. 

Art.2.- Antecedents 

El Pla Especial estableix les seves determinacions, per al desenvolupament de la zona d'activitats logístiques, d'acord amb: 

1. El "Convenio de Cooperación en infraestructuras y Medio Ambiente en el Delta del Llobregat" de 16 d'Abril de 1994, que es reprodueix en Annex a la Memòria. 

2. Els diferents convenis signats, entre l'Autoritat Portuària de Barcelona i els Ajuntaments de Barcelona i del Prat de Llobregat, reproduïts en Annexes a la Memòria. 

3. Les prescripcions del Pla General Metropolità; tant les de caràcter zonal com normatiu. 

4. La definició de l'àrea destinada a ZAL o Port Logístic efectuada pel Pia d'Utilització dels Espais Portuaris (PUEP), que són concordants i congruents en les seves especificacions. 

Art. 3.- Documentació del Pla 

1. El Pla Especial consta de la següent documentació: 

· Documentació escrita 

· Memòria i Annexes 

· Normes urbanístiques 

· Estudi econòmic i financer 

· Pla de Etapes 

Documentació gràfica: 

· Plànols d'Informació 

· Plànols Normatius (números 3, 4, 8, 9a, 9b, 9c, 10a, 11b, 13b, 16 ¡18) 

2. Tots aquests documents són part integrant del Pla Especial, i contribueixen a precisar el contingut del Pla de forma complementària. 

Art. 4.- Àmbit del Pla Especial 

L'Àmbit del Pla Especial inclou les àrees destinades a la ZAL pròpiament dites, així com els accessos viaris directes i les àrees destinades a Espai Verd (Parcs Urbans) associades al seu desenvolupament. 

Art. 5.- Ordenació 

El Pla defineix l'ordenació de la ZAL amb criteris de racionalitat, flexibilitat i eficiència a través de: (1) l'ordenació viària i els accessos, (2) la localització de les diferents activitats, (3) la definició de les regles per al desenvolupament de les edificacions, i (4) la delimitació dels espais verds i els equipaments. 

Art. 6.- Xarxa viària 

1. El Pla ordena els accessos a la ZAL des de la xarxa viària de I'entorn i des de la zona de dics i dàrsenes, actuals i futurs, del Port. 

2. El Pla estableix la Xarxa Viària interior mitjançant la definició de les seves alineacions, rasants i seccions transversals. Les rasants i seccions tenen caràcter de criteris bàsics per a la futura urbanització. 

Art. 7.- Caracterització de les vies interiors de la Zal 

1. El Pla defineix la xarxa viària bàsica (Plànol 11b) que cal desenvolupar mitjançant els corresponents Projectes d'Urbanització. 

2. El Pla defineix alhora el conjunt de la Xarxa Viària prevista, on distingeix tres tipus de vies: 

a. Avingudes Principals d'accés i distribució. 
Són la continuació de les vies d'accés principal a la Zal. Disposen de calçada de doble direcció, amb 3 carrils per sentit i espai de mitjana intermedi. Aquestes avingudes estableixen una alineació de vial de 38 ml. l pertanyen a la xarxa viària bàsica. 

b. Vies Principals 
Corresponen a la vialitat de distribució longitudinal, direcció nord-sud i una part (una de cada dues) de la distribució transversal. Disposen de una calçada de dos carrils de suficient amplada, en cada direcció. Les vies transversals eventualment es poden utilitzar com aparcament d'espera per a camions. Aquestes vies estableixen una alineació de vial de 25 metres i una part d'elles pertanyen a la xarxa viària bàsica (Plànol 11 b) 

c. Vies Secundaries 
Corresponen a una part de les vies transversals (una de cada dues) disposen de dos carrils, un en cada direcció i aparcament. Les vies secundaries estableixen una alineació de vial de 20 m. i una part d'elles pertanyen a la xarxa viària bàsica. 

d. Des del conjunt de la xarxa viària es disposaran vies d'accés als patis de maniobres interiors de les illes. 

Art. 8.- Modificació de la xarxa viària 

1. En funció deIs requeriments funcionals de les implantacions logístiques, es podran proposar agrupacions d'illes senceres que, respectant criteris de racionalitat i continuïtat de la xarxa viària principal, no impliquin disfuncions en la seva fluïdesa. 

2. No obstant això, les vies caracteritzades com a xarxa viària bàsica no podran veure's afectades per aquest agrupació d'illes i es mantindran en qualsevol circumstancia. 

3. Aquestes modificacions de vialitat s'establiran mitjançant Estudi de Detall 

4. Els Estudis de Detall mantindran la superfície corresponent al viari absorbit com espai Iliure i urbanitzat vinculat al sistema viari bàsic. Aquesta superfície no comptarà als efectes de l'edificabilitat de l'àrea resultant de l'agrupació de les illes. 

Art. 9.- Aparcaments 

1. El Pla defineix als plànols les àrees d'aparcament de vehicles lleugers i pesants relacionats amb la Ordenació de referència. 

2. En el desenvolupament de les diferents zones es respectaran els següents paràmetres de reserva: 

· A la Zona Logística i a la Zona de Serveis als Vehicles una plaça d'aparcament lleuger per cada: 

· 50 m2 destinats a oficines 

· Com a regla general, 300 m2 destinats a activitat de magatzematge, industrial, etc. Excepcionalment, tractant-se de naus logístiques amb una superfície útil edificada superior a 10.000 m2 i per raons degudament acreditades, s'admetran, per la superfície que excedeixi, un mínim d'una plaça d'aparcament lleuger per cada 600 m2 destinats a activitats de magatzematge. 

· A la Zona de Serveis Generals una plaça d'aparcament Ileuger per cada: 

· 60 m2 construïts amb ús comercial 

· 40m2 construïts amb ús terciari 

· 75m2 construïts destinats a restauració 

· 600m2 construïts destinats a la pernoctació dels visitants i transportistes de la ZAL. 

· Una plaça d'aparcament per vehicles pesants a l'espera cada 4.000 m2 edificats en la Zona Logística. 

3. A la Zona de serveis s'afegiran per a visitants, com a mínim: 

· 1 plaça d'aparcament cada 20 m2 construïts de zona comercial 

· 1 plaça d'aparcament cada 110 m2 construïts per oficines o serveis 

· 1 plaça d'aparcament cada 35m2 construïts destinats a restauració 

· 1 plaça d'aparcament cada 150m2 construïts destinats a la pernoctació dels visitants i transportistes de la ZAL. 

4. Les places d'aparcament de vehicles lleugers, necessàries segons els paràmetres deIs apartats 1 i 2, derivades del desenvolupament flexible de l'edificació, i que per tant no han quedat reflectides a la documentació gràfica del Pla, es localitzaran a l'interior de les àrees edificables. En cap cas es podran computar per aquesta finalitat les àrees destinades a càrrega i descàrrega (article 16.9 d'aquestes Normes) dels vehicles pesants. 

5. La ZAL aportarà les places d'aparcament de vehicles pesants a l'espera, necessàries per al seu funcionament de forma que, a més a més de les àrees especifiques definides als plànols, aquestes es complementin també amb reserves en les àrees edificables o en la vialitat ,segons els criteris definits a la Memòria. 

Art. 10.- Zones 

El Pla Especial defineix tres zones diferents dins de la ZAL atenent als usos i activitats previstes, que incideixen també en les característiques de l'edificació de cada una d'elles. 

· Zona logística on es localitza l'activitat logística (muntatge, magatzematge, distribució, etc..) dels diferents productes, vinculada a l'activitat portuària; i I'activitat d'oficines de l'empresa associades a l'activitat principal. 

· Zona de Serveis situada a l'àrea d'accés principal a la ZAL on es localitza I'activitat de servei als vehicles i conductors, a les empreses i els treballadors de la zona logística i del conjunt de la ZAL. 

· Zona d'Activitat Mixta , localitzada junt a la Zona de Serveis, en el Iímit Oest de l'àmbit del Pla, destinada a comptabilitzar l'activitat logística amb la de serveis necessària en el seu cas per a complementar els de la zona de Serveis Generals. 

Dins de la Zona de Serveis, el Pla distingeix dos subzones clarament diferenciades, però complementàries 

· Zona de Serveis al vehicle, destinada a benzineres, Tallers mecànics etc. que acull també les àrees d'aparcament per a vehicles pesants del conjunt de la zona de Serveis. 

· Zona de Serveis Generals, que agrupa les principals activitats de serveis destinades a conductors, treballadors, empreses així com a activitat d'oficines. 

Art. 11.- Espais Verds 

El Pla defineix les àrees destinades a Parcs Urbans dins de l'àmbit del Pla Especial, que complementen les definides pel PGM. 

El seu desenvolupament s'efectuarà d'acord amb els paràmetres definits a l'article 203 de la Normativa del PGM 

Art. 12.- Equipaments 

1. A I'interior de la Zona Logística, es disposen dues àrees d'equipament, (El i E2), definides als plànols, per dotar de diferent tipus d'equipament al conjunt de la ZAL. 

2. L'àrea d'equipaments E1, es destinarà a usos esportius i recreatius. 

3. L'àrea d'equipaments E.2., podrà destinar-se a qualsevol deIs usos d'equipament admesos en la Normativa del PGM. 

4. En tots els casos s'admetran al seu interior, els establiments de restauració que donin servei a I'equipament. Caldrà també localitzar-hi les àrees d'aparcament necessàries per als usuaris d'aquestes instal·lacions. 

Art. 13.- Zona Logística. Usos 

1. Dins de la zona logística s'admeten els usos de magatzematge i de distribució, vinculats a l'activitat portuària. 

2. S'admeten també aquelles activitats industrials lleugeres associades als processos logístics (ensamblatje, embalatge, etiquetatge, etc.) aplicades als usos de I'apartat anterior. 

3. S'admet també els usos d'oficines de l'empresa, associats a I'activitat principal. Aquests usos es Iocalitzaran en edificacions especials, adossades a la nau industrial o bé dins de l'edificació principal. Cada parcel·la podrà destinar un 15% de la seva edificabilitat a l'ús d'oficines. 

4. Es podrà destinar un altre 20% de l'edificabilitat de la parcel·la a ús d'oficines associats a l'activitat logística, sempre i quan aquest nou sostre de oficines no superi, en el conjunt de la Zona Logística de la ZAL, els 150.000m2, que correspon al 10% del sostre total admès a la Zona Logística. A la corresponent sol·licitud de llicencia d'obres, caldrà justificar aquest sostre d'oficines amb relació al sostre màxim d'oficines autoritzat a la Zal. 

5. L'ús de les parcel·les com àrea de magatzematge de contenidors estarà prohibit amb la excepció d'una superfície màxima de 5ha. que haurà de localitzar-se en l'àmbit definit per les parcel·les n°9,10,11,12,13,14 ¡15. 

6. Eventualment s'admet l'ús docent, per a la formació universitària o de formació professional directament relacionada amb les activitats logístiques, localitzada preferentment a la façana del Carrer 114, (parcel·les n° 40, 41 i 42). 

7. Els usos no admesos s'entendran prohibits. 

Art. 14.- Zona logística. Caràcter de les edificacions 

Les edificacions de la zona logística, d'acord amb les ordenacions de referència, tenen una doble caracterització (1) Nau industrial principal, amb 24 metres d'alçada reguladora màxima i (2) Edificació adossada d'oficines amb 8 metres d'alçada reguladora, localitzada preferentment als extrems de la nau industrial segons els esquemes definits a la documentació gràfica del Pla. 

Art. 15.- Zona Logística. Caràcter de la urbanització 

La urbanització a l'interior de les parcel·les mantindrà criteris semblants a la urbanització general de la zona logística definida al Pla Especial i respectarà les reserves mínimes per a aparcament i enjardinament que s'assenyalen en aquesta Normativa. En el cas de desenvolupar els models de referència, aquest criteris queden definits a la documentació gràfica. 

Art. 16.- Zona Logística. Desenvolupament edificatori. Paràmetres bàsics 

El tipus d'ordenació és el d'edificació aïllada, sense perjudici de que es puguin adoptar, per illes senceres, les ordenacions alternatives de referència que es defineixen a l'art. 17 d'aquesta Normativa. 

Els paràmetres que regiran per l'edificació aïllada són: 

1. L'alçada reguladora màxima serà de 24 metres 

2. L'ocupació de l'edificació no serà superior al 70% de la parcel·la. 

3. L'edificabilitat neta de la parcel·la o de l'Àrea d'edificació no serà superior a 0,90 m2 de sostre per m2 de sòl. 

4. El nivell màxim de la planta baixa serà de 1,40 m per damunt del nivell d'urbanització exterior, corresponent a la alçada de carrega i descarrega deIs camions. 

5. El número màxim de plantes destinades a oficines serà de planta baixa i tres. L'alçada mínima entre forjats de plantes diferents serà de 3m. 

6. Les plantes soterrani podran ser destinades a aparcament i/o magatzematge. La seva superfície computarà als efectes de l'edificabilitat de la parcel·la. 

7. Quan les edificacions logístiques d'una sola planta tinguin una alçada superior a 12m., se l'aplicarà, als efectes de còmput d'edificabilitat, un sostre equivalent al seu volum dividit per dotze m. 

8. L'edifici es podrà disposar en volums de diferents alçades, sempre que no s'ultrapassin els paràmetres màxims. 

9. L'àrea destinada a càrrega i descàrrega, serà la necessària per al seu funcionament, però en cap cas serà inferior al 15 % de la superfície de l'àrea edificable o parcel·la. 

10. La parcel·la mínima per al desenvolupament de les edificacions aïllades serà de 6.000 m2. 

11. La separació mínima de les edificacions principals a les alineacions de carrer serà de 20 metres en el cas de les Avingudes, 15 metres en el cas deIs carrers principals i 10 metres en el cas de carrers secundaris. S'admet, en el cas de cossos d'oficines adossades a les edificacions principals, separacions de 15 m en el cas de Avingudes, 8 m en el cas de carrers principals i 3m en el cas de carrers secundaris. En tots els casos es mantindrà el paral·lelisme amb l'alineació de les vies. 

12. La separació de les edificacions als llindars de les parcel·les serà de 10 metres. Es podran tanmateix adossar les edificacions de parcel·les diferents sempre que es mantinguin les alineacions a carrer, las seves alçades siguin ¡guals i no s'introdueixin servituds recíproques. 

13. En tots els casos es respectaran el nombre de places d'aparcament per a vehicles lleugers previstes a aquestes normes (Art 9) 

14. El Pla Especial recull i reconeix explícitament a la documentació gràfica les edificacions i projectes de la Zal 1ª Fase realitzats a l'empara del conveni de col·laboració de 28 d'abril de 1993 entre l'Ajuntament de Barcelona i Port Autònom de Barcelona. 

Art. 17.- Zona logística. Ordenacions de referència: Tipus d'edificacions 

El PIa, com a ordenacions de referència, estableix dos tipus base d'edificacions, quin desenvolupament compleix els paràmetres bàsics definits a l'article 16. 

1. l'edificació de tipus lineal, que disposa de doble accés, per a càrrega i descàrrega, des del carrer i des del pati interior de les àrees d'edificació. 

2. l'edificació compacta, on es preveu un sol accés per a càrrega i descàrrega en els patis de maniobra bé siguin confrontants a vial o inferiors. 

Excepcionalment, quan un edifici de tipus compacte desenvolupat segons l'ordenació de referència, es localitzi en àrees d'edificació situades a l'interior de la ZAL; les edificacions d'oficines podrien localitzar-se a l'alineació de façana dels carrers transversals, segons els esquemes incorporats a la documentació gràfica. 

Art. 18.- Zona logística. Alineacions de les edificacions 

Excepcionalment, en el segon carrer paral·lel al carrer 114 del Polígon Pratenc (carrer 116) i el carrer de l'Artic (de la 1a Fase), en la seva alineació del costat mar, la distància de l'edificació principal a l'alineació de vial podrà ser de 5m quan es desenvolupi edificació de tipus lineal definida a la ordenació de referència. 

Art 19.- Zona de serveis. Usos 

Els usos admesos a la Zona de Serveis son: 

1. Zona de serveis generals, 

· Usos admesos: 

· Comercial, màxim d'un 15% del sostre total 

· Oficines, màxim d'un 50% 

· Residencial, màxim d'un 25% i destinat exclusivament a la pernoctació dels visitants i transportistes de la Zal. 

· Culturals de servei a les empreses (sales d'exposicions, conferències, reunions, etc.), 

· Locals de restauració. 

De forma complementaria, i destinat al servei exclusiu de la ZAL, s'hi poden també localitzar els de: 

· Policia 

· Assistència sanitària 

· Religiós 

· Recreatiu 

· Esportiu 

· Usos prohibits: Habitatge, industrial, i els usos no especialment admesos en el punt anterior, i parcs comercials superiors als 2.500m2 

2. Zona de serveis als vehicles 

· Usos admesos: Industrials i comercials, vinculats a l'assistència als vehicles (Tallers de reparació i control, Estacions de servei i rentat de vehicles). 

· Usos prohibits: la resta. 

Art 20.- Zona de serveis generals. Ordenació 

1. El tipus d'ordenació de l'edificació és el de volumetría especifica 

2. A la documentació gràfica (plànol 13b) es defineix el perímetre regulador de cada edifici, dins del qual l'ocupació màxima no superarà el 60% de la superfície definida per aquest perímetre. 

3. Per cada perímetre regulador es defineixen les alçades reguladores màximes 

4. Aquestes edificacions situades en una disposició tipus campus, es relacionen entre elles mitjançant un eix o itinerari per a vianants que passa per sota de les vies de sortida i accés a la ZAL.. 

5. La localització de les edificacions espais públics de relació i estada complementats per un entorn de Parc. 

6. Qualsevol desenvolupament edificatori alternatiu, com el previst a l'article 22, mantindrà les característiques centrals de l'ordenació proposada. 

Art. 21.- Zona de Serveis Generals. Edificació 

1. El caràcter i qualitat de les edificacions estarà d'acord amb els usos que s'hi plantegen i al paper de porta que tenen en relació al conjunt de la ZAL. 

2. El Pla Especial defineix una ordenació de referència en els plànols per al desenvolupament dels diferent usos admesos. 

3. El Pla defineix l'ocupació en Planta, la edificabilitat i l'alçada reguladora de les edificacions. També defineix l'ocupació en Planta Soterrani en cada una de les àrees d'edificació. 

4. Sense computar en el sostre edificat en aquesta zona es localitzen les dues estructures lleugeres de control d'accessos. 

Art 22.- Zona de Serveis General. Desenvolupament edificatori alternatiu 

El desenvolupament edificatori previst podrà ajustar-se en el procés de realització de la ZAL, a través de diferents tipus d'Estudis de Detall: 

· Estudi de Detall individualitzat de un edifici, sempre i quan l'edificabilitat sigui inferior/igual a la prevista, els usos es corresponen amb els definits al Pla i l'edificació es localitzi dins del perímetre regulador d'edificació definida al plànol 13b. L'estudi de Detall justificarà la idoneïtat del nou edifici en relació al conjunt de l'ordenació proposada, i precisarà els usos assignats, la localització, la volumetria, la alçada de l'edificació i la ocupació de l'edifici i de la planta soterrani, d'acord amb els paràmetres d'entorn màxim que per cada edifici es fixen al plànol 13b de la documentació gràfica, dins dels paràmetres que s'estableixen al punt següent. 

· Estudi de Detall referit al conjunt de la Zona de Serveis Generals, si hi ha redistribució d'intensitats edificatòries entre edificis i/o nova ordenació de les edificacions, contradictòria amb les prescripcions efectuades per el desenvolupament de cada un dels edificis . També serà necessari quan hi hagi relocalització dels usos admesos. 

En aquest segon cas es mantindran els següents paràmetres de referència: 

· L'alçada reguladora màxima no serà superior a 45 m. 

· L'edificabilitat del conjunt de les tres àrees edificables no serà superior a 44.200 m2 de sostre. 

· L'ocupació de l'edificació no serà superior al 20% de les àrees edificables. 

· L'ocupació de l'edificació inclosa la planta soterrani, no serà superior al 40% de les àrees edificables. 

· La superfície de les àrees d'espai verd entre edificacions no serà inferior al 50% del total de les àrees d'edificació. 

Els Estudis de Detall a que es refereix el present article hauran de respectar en tots els casos les servituds aeronàutiques, que implicaran el límit de alçada d'edificació en 45,00 m. inclosos tots els elements i cossos secundaris de l'edificació. 

Art. 23.- Zona de serveis als vehicles. Edificació 

Les característiques de l'edificació es corresponen als usos previstos de caràcter industrial, (1) tallers de reparació i comerç i oficines associats i (2) Benzineres i rentat de cotxes i camions. Tanmateix la seva situació en l'espai d'accés a la ZAL reclama una atenció especial pel que fa a la seva qualitat arquitectònica. 

Art. 24.- Zona de serveis als vehicles. Paràmetres reguladors 

El Pla Especial defineix en la documentació gràfica l'ordenació d'aquestes edificacions dins de la zona de serveis i estableix la localització, ocupació i alçades reguladores de les mateixes. 

Art. 25.- Zona de serveis als vehicles. Desenvolupament edificatori 

Qualsevol alteració del desenvolupament edificatori que es plantegi requerirà un Estudi de Detall, que respectarà: 

· La dimensió de les àrees d'aparcament. 

· Una edificabilitat global, inferior a 0,10 m2 de sostre/m2sol 

· Les alçades reguladores definides al Pla. 

Art. 26.- Zona d'Activitat Mixta. Usos 

1. Usos admesos: 

· Els relatius a l'activitat logística, definits en l'art. 13 d'aquestes Normes, i també el de tallers de reparació i atenció als vehicles ( truck-center, "car-center" inclòs el de benzinera). 

· Comercial, amb la limitació de 2.500 m2 per establiment. 

· Oficines, amb la mateixa limitació general que diu l'art. 13.4 

· Culturals i docents per a activitats de formació relacionades amb l'activitat logística. 

2. Limitació global per als usos diferents del logístic: 

· En el conjunt de la zona, aquests usos no podran sobrepassar els 20.000 m2 de sostre dintre de l'edificabilitat total de 40.419 m2 sostre 

Art. 27.- Zona d'Activitat Mixta. Ordenació i edificació. Desenvolupament 

1. El tipus d'ordenació serà opcional entre l'alineació de vial, en la seva variant de façana retranquejada respecte del vial, i l'edificació aïllada. 

La concreció del tipus d'ordenació es realitzarà mitjançant un o varis Estudi de Detall, l'àmbit mínim dels quals serà cada una de les tres subàrees identificades en el plànol 9A, especialment quan es tracti del desenvolupament d'aquesta zona mitjançant-usos diferents del logístic, l'estudi de detall concretarà el volum, la situació i l'alçaria de la subàrees de que es tracti, així com el repartiment justificat dels usos de conformitat amb els permesos en aquest àmbit i els requeriments d'aparcament. 

En concret, l'ús comercial tindrà en tot cas un caràcter complementari respecte al conjunt de la ZAL. 

2. La parcel·la mínima es fixa en 2.000 m2. 

3. L'Ocupació màxima de parcel·la s'estableix en el 70%. 

4. Les separacions mínimes de l'edificació seran de 10m. respecte del vial- límit amb la zona logística, de 5 m. respecte dels límits de parcel·la en el cas d'edificació aïllada, i de 3 m. respecte del vial- límit amb l'àrea de parc urbà. 

5. L'alçada màxima d'edificació serà de 20.00 m, equivalents a PB + 5P per als edificis amb destí als usos d'oficines i als culturals i docents. Per als altres usos, l'alçada màxima serà de 24.00 m, en relació a la qual s'aplicaran les condicions que diu l'art. 16, punts 4 a 8. 

6. El coeficient màxim d'edificabilitat néta per parcel·la serà de 0.90 m2 sostre/ m2 sòl. 

7. En el desenvolupament de cada una de les subàrees, els criteris per a la localització dels usos admesos seran: 

· Les activitats logístiques s'organitzaran obligadament amb els seus accessos desde el carrer 114, confrontant amb la zona logística. 

· Les altres activitats es disposaran preferentment formant façana sobre el vial que estableix el Iímit amb l'àrea de Parc urbà. 

Art. 28.- Projectes d'Urbanització i Llicències 

Els projectes d'urbanització, que podran desenvolupar diferents fases de l'àmbit del Pla Especial, es sotmetran a la tramitació municipal corresponent. Així mateix, les edificacions se sotmetran a llicència municipal, sens perjudici del que prevegi la legislació específica en matèria portuària i d'acord amb al conveni 16 d'abril de 1996 entre l'Ajuntament de Barcelona, l'Ajuntament del Prat de Llobregat i l'Autoritat Portuària de Barcelona. 

Pel que fa a les edificacions localitzades sobre els dos termes municipals ambdós Ajuntaments establiran de mutu acord els mecanismes adequats d'atorgament de llicencia. 

Art. 29.- Sistema d'actuació 

El PIa defineix el Sistema d'Expropiació com d'aplicació en el conjunt de la ZAL, atès el caràcter de Sistema Generat Portuari que té la Zona d'Activitats Logístiques, i d'acord amb l'establert a la Llei de Ports. 

El Pla defineix aquest sistema sens perjudici de la modulació que es pugui efectuar de la seva aplicació en el cas de les àrees definides com enclavaments industrials a la ZAL, segons el previst a la disposició transitòria, de manera que l'esmetat sistema d'expropiació únicament resultarà aplicable en el supòsit contemplat a l'apartat 4 de la Disposició Transitòria. 

Art. 30.- Pla d'Etapes 

El Pla Especial defineix un desenvolupament temporal subdividit en etapes, quina dimensió es adequada al ritme de desenvolupament previsible. 

Aquest Pla d'Etapes, defineix tant els compromisos de l'Administració actuant pel que fa a l'execució de les expropiacions, com pel que fa referència a l'execució de la urbanització i de zones verdes. 

Tanmateix l'Autoritat Portuària de Barcelona podrà avançar el ritme d'execució de les diferents etapes si la demanda previsible ho fa necessari, sempre ¡ quan s'executi l'obra d'urbanització que porta associada per assolir una coherència de funcionament. 

Art 31.- Mesures de protecció medioambiental 

Per tal de garantir ta minimització de l'impacte ambiental, tant en la fase de construcció com de funcionament de la futura Zal (àmbit compres entre el marge esquerra de la llera actual del riu Llobregat, i els carrers 100 i 114 del Polígon lndustrial Pratenc del Prat de Llobregat), l'Autoritat Portuària de Barcelona realitzarà el corresponent Estudi d'lmpacte Ambiental en el marc de la tramitació de l'impacte ambientat de l'Estudi d'lmpacte Ambiental del Pla Director del Port de Barcelona, el qual seguirà el tràmit previst en la Iegislació sectorial de protecció 

Els aspectes mes importants que haurà de contemplar l'esmentat E.l.A. respecte de la futura Zal son els següents: 

· lncidència de la nova infrastructura sobre la dinàmica litoral local. 

· Risc de contaminació de l'aqüifer superficial a partir de l'actual llera del riu Llobregat. 

· Efectes de la precàrrega i de la impermeabilització sobre la hidraulicitat de l'aqüifer superficial 

· Possibles afectacions de l'aqüitard per les cimentacions pivotants. 

Art 32.- Condicions de desenvolupament 

1. El desenvolupament de la ZAL no sobrepassarà el 60% de la superfície neta edificable (exclosos els enclavaments) si no es disposa prèviament de les infrastructures viàries generals d'accés a la ZAL, previstes en aquest Pla Especial a ambdós costats de la llera actual, ¡ les seves connexions amb els sistemes generals viaris. 

2. Qualsevol intervenció urbanitzadora en l'antiga llera del riu requerirà: 

· El tractament adequat i la resolució dels problemes derivats de la presumible contaminació de la llera. Aquest tractament s'efectuaran d'acord amb les prescripcions derivades de l'Estudi d'lmpacte Ambiental. 

Qualsevol intervenció urbanitzadora que impliqui la modificació de la situació actual de la línia de costa, requerirà l'existència d'un Estudi d'lmpacte i la execució de les corresponents mesures correctores. 



DISPOSICIÓ ADDICIONAL PRIMERA 

1. Quedarà en suspens l'execució de l'ordenació urbanística establerta pel Pla Especial per a regular la superfície compresa entre les dues avingudes principals d'accés i distribució de l'àmbit, excloses aquestes avingudes i excepció feta, així mateix, de les connexions necessàries entre les superfícies situades a ambdós costats de la llera actual del riu Llobregat, d'acord amb el plànol 9A, mentre no es determini per l'organisme competent l'existència i, en el seu cas, situació, disseny i dimensió de la futura estació de formació de trens per a mercaderies, així com l'accés ferroviari al Port de Barcelona que han servit de base al Pla Especial de conformitat amb els estudis i plans vigents en l'actualitat. 

2. Aquesta suspensió es mantindrà fins que no s'hagin acabat completament les obres previstes pel desviament del riu Llobregat, o com a mínim hagin transcorregut quatre anys des de l'aprovació definitiva del Pla Especial. 

Produït el desviament o transcorreguts els quatre anys a que es refereix el paràgraf anterior, serà plenament executable l'ordenació prevista pel Pla Especial per a la superfície compresa entre les dues avingudes principals de l'àmbit. 

3. Igualment i en qualsevol cas, serà executable el Pla Especial pel que fa a l'esmentada superfície, si definits per l'organisme competent els aspectes que han determinat la suspensió, aquesta definició no afecta a la regulació prevista pel Pla Especial per a la superfície suspesa d'execució. 

4. En el supòsit que, vigent la suspensió, els estudis corresponents determinessin un accés ferroviari al Port de Barcelona o una estació de formació de trens per a mercaderies incompatible amb l'ordenació prevista pel Pla Especial per a la superfície compresa entre les dues avingudes principals de l'àmbit, es tramitarà a aquests efectes una modificació puntual del Pla Especial pel que fa a l'esmentada superfície que haurà de resoldre les diferents qüestions que es plantegin tant pel que fa a la Zona d'Activitats Logístiques com pel què es refereix a la pròpia infraestructura ferroviària. 



DISPOSICIÓ ADDICIONAL SEGONA 

Mentre que, d'acord amb la legislació vigent i previs els tràmits que s'escaiguin, no s'executin les obres d'infraestrutures portuàries que estabilitzin el litoral, quedarà igualment en suspens l'execució de l'ordenació urbanística establerta pel Pla Especial respecte als terrenys que s'han de guanyar al mar com a conseqüència de l'ampliació del Port de Barcelona aigües en dins, així com respecte a les superfícies en terra que puguin caracteritzar-se com a zona maritimo-terrestre segons la llei de costes. 



DISPOSICIÓ ADDICIONAL TERCERA 

Per tal de garantir la coherència i continuïtat de la xarxa viària intermunicipal exterior a la delimitació de la ZAL, els vials incorporats dins del àmbit del pla especial en el front de ponent, entre l'actual carrer A de la Zona Franca i la futura depuradora del Llobregat, seran de domini públic municipal i hauran d'ésser cedits gratuïtament i urbanitzats als respectius Ajuntaments de Barcelona i del Prat de Llobregat. 



DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA: ENCLAVAMENTS 

1. El Pla Especial defineix a l'interior de la ZAL un conjunt d'enclavaments, que són àrees edificades del Polígon Industrial Pratenc, on es desenvolupa l'activitat industrial en l'actualitat i també prèviament a la vigència del PGM de l'any 1976, el qual les qualifica de Sistema General Portuari. Aquesta qualificació es manté en la Modificació del PGM actualment en curs. 

2. Aquests enclavaments, fins que no cessi la seva activitat industrial es regiran per la normativa del PGM aplicable a les zones industrials referent a les condicions de l'edificació (art. 350.1 de les NN.UU), podent modificar, ampliar i adaptar les seves instal·lacions a les innovacions tecnològiques d'acord amb les necessitats deIs processos productius. Aquestes condicions de l'edificació són les següents: 

· Ocupació màxima 70%. 

· Alçada màxima 1 7m (pb+3p), sens perjudici dels elements tècnics de les instal·lacions que, per exigències del procés industrial justificades en el corresponent projecte tècnic, podran rebasar I'esmentada alçada màxima. 

· Edificabilitat 2 m2 /m2de parcel·la. 

De forma complementaria, les normes que van regir l'ordenació del Polígon Industrial Pratenc per a la Mitjana lndústria i que es concreten en: 

· Parcel·la mínima 5.000 m2 

· Façana mínima 40 ml. 

· Separació a alineació de carrer 10m. 

· Separació lateral 5m 

· Volum edificable 8m3/m2de parcel·la. 

l, finalment, i en allò que no contradigui aquestes disposicions transitòries, la normativa del PGM per a les Zones Industrials (art. 348 a 352 de les NN.UU) 

3. Quan per qualsevol causa cessi l'activitat industrial, tan sols s'admetrà una nova activitat quan sigui de caràcter logístic, de la forma en que ha quedat definida en aquest Pla Especial, amb els criteris d'ordenació i d'edificació que s'estableixen en aquest Pla Especial i, vinculada en la gestió, al conjunt de la ZAL en tots els aspectes. 

4. Aquesta nova activitat de caràcter logístic podrà tenir titularitat privada si en el termini de 4 anys s'inicia l'activitat esmentada per part d'un operador logístic. Això no obstant, transcorreguts 4 anys des del cessament de l'activitat inicial sense l'inici d'una activitat logística alternativa, quedarà legitimada l'aplicació de sistema d'expropiació a l'enclavament en qüestió. 

5. Pel que fa a la urbanització els enclavaments industrials, col laboraran en els costos de urbanització i gestió de la ZAL mitjançant la quota corresponent a la superfície de l'enclavament industrial que es tracti respecte a la superfície corresponent a la segona fase de la zona d'activitats logístiques. 

Igualment, els operadors privats, ja siguin enclavaments industrials o operadors logístics, participaran en la dinàmica de costos de gestió i conservació de la ZAL d'acord amb el percentatge que resulti de relacionar la seva superfície respecte a la de la segona fase de la zona d'activitats logístiques. 



SISTEMA D'ACTUACIÓ I PLA D'ETAPES. 

1. Sistema d'actuació 

El Pla Especial defineix el sistema d'Expropiació com el Sistema d'Actuació a emprar en el conjunt de la ZAL. Es el sistema coherent amb la qualificació de Sistema General Portuari de que disposa la zona segons el document de Modificació del Pla General actualment en tràmit i segons la qualificació urbanística encara vigent. 

Tot això sens perjudici de les precisions que sobre els enclavaments industrials s'efectuen en les disposicions transitòries del Pla Especial. 

2. Pla d'etapes 

Atesa la importància i magnitud de l'operació, no és previsible un desenvolupament complet en un sol període temporal. Per aquest motiu el Pla Especial preveu un desenvolupament en diferents etapes, de tal forma que es pugi assolir de forma acompassada amb les previsions de desenvolupament de l'activitat logística i de distribució relacionada amb el Port de Barcelona. 

Aquest desenvolupament en etapes fixa també els terminis en que l'autoritat amb legitimitat expropiatoria es compromet al desenvolupament de les diferents àrees de la ZAL. En concret es preveuen les següents etapes definides gràficament al plànol 18. 

	 
	Etapa
	Anys
	Sostre Logístic
	Sostre Serveis
	Sostre Total
	Total desenvolupat

	Zal 1ª Fase
	0
	1997-2000
	358.787
	16.600
	375.387
	375.387 - 29%

	ZAL 2ª fase
	1
	2001-2004
	120.143
	500
	120.643
	496.030 - 41%

	 
	2
	2005-2008
	161.687
	 
	161.687
	657.717 - 53%

	 
	3
	2009-2012
	217.550
	 
	217.550
	875.267 - 70%

	 
	4
	2013-2016
	177.499
	28.559
	206.058
	1.081.325 - 86%

	 
	5
	2017-2020
	181.835
	 
	181.835
	1.263.160 -100%


Tanmateix es podrà avançar el desenvolupament de alguna de les fases si la demanda o les necessitats del Port de Barcelona així ho requereixen. 

3. Condicions de desenvolupament 

1. La activitat de la ZAL no sobrepassarà el 60% de la superfície neta edificable (exclosos els enclavaments) si no es disposen de les infrastructures viàries generals d'accés a la ZAL, previstes en aquest Pla Especial a ambdós costats de la llera actual i les seves connexions amb els sistemes generals viaris. 

2. Qualsevol intervenció urbanitzadora en l'antiga llera del riu requerirà: 

· El tractament adequat i la resolució deIs problemes derivats de la presumible contaminació de la llera. Aquest tractament s'efectuaran d'acord amb les prescripcions derivades de l'Estudi d'lmpacte Ambiental. 

3. Qualsevol intervenció urbanitzadora que impliqui la modificació de la situació actual de la línia de costa, requerirà l'existència d'un Estudi d'lmpacte Ambiental, i la execució de les corresponents mesures correctores. 
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Nota Legal: Aquests textos són la transcripció dels documents originals aprovat, no obstant en cas d'error, omissió o contradicció prevaldran els textos aprovats.
